澳門特別行政區政府

文化局

何麗鑽局長 雅鑒：

事由:
 「文化遺產保護法－草案.諮詢文本2009」意見書

茲就2009年3月10日，何局長連同兩位副局及各專責部門成員等親臨本會介紹「文化遺產保護法－草案.諮詢文本」內容及進行諮詢交流，本會衷心感謝各位蒞會的負責人，清晰講解新修訂之草案及聆聽與會者的意見，本會對諮詢文本深表關注，工作小組就內容研究及討論後，特向 局長提出書面意見如下，希望 閣下/貴局考慮有關細條。 
第十條  所有人的權利

本會對條文表示認同，然而在計算合理賠償的準則時，必須界定文化遺產業權確立的時間，因應業權確立時間在文化遺產法生效前或後而訂立不同的補償標準。若然在文化遺產法生效前該業權已確立者，因其面對的風險是不可預見者，其獲得賠償之金額應較優勝，方為合理。

第十七條 文化遺產委員會
建議文化遺產委員會的成員應包括建築置業界的人士，以充份反映業界的意見，從而令委員會能以客觀公平的態度作出合理評審。

第二十條  發起程序

(1) 評定程序可由文化局、其他公共部門、財產所有人或私人發起；如屬由私人發起，評定申請須由最少五百名澳門特別行政區永久居民簽署。
本會對條文所述並不贊同，因條文易於被一些別有用心的人士或團體所操控而啓動，導致業權人面對難以預計之風險，損害其不動產的商業價值。

不動產被列入“文化遺產”評審程序之啓動，必須由政府委任的專業人士，包括建築置業界代表所組成的評審委員會所啓動，評審委員將會對全澳的不動產進行考察研究，對具有文化遺產價值之項目提交予評審委員進行最後審議，經委員會討論通過後方能將該不動產列入“文化遺產”呈行政長官作最後批示。
第二十八條  保護區內的限制

因應(二)及(三)款「合理的補償性賠償或以其他可行方法代替賠償包括考慮換地取得土地或公開徵收等」的制定，必須由專業人士組成的委員會訂立一套合理的評審準則，以計算出受影響項目的實際經濟價值，令項目業權人能於指定時限內獲取合理的賠償。

第三十五條  已評為文化遺產的不動產保養

本會建議被評為文化遺產的不動產如有須要進行修葺工程，政府應有責任主動提出技術建議及支援，並對有關的費用提供資助，以鼓勵不動產的業權人履行維護文化遺產的責任，減輕其經濟負擔。

第三十九條  優先權 
若然不動產有需要進行轉讓，而承受人聲明同意，承諾遵守文化遺產保護法的條文，並確保該不動產之用途及文化價值不受改動情況下，我會認為澳門特別行政區政府不應享有該等不動產的優先權。
第四十四條  准照的中止及條改
本 會認為政府有關部門在執行此條文時，必須以澳門整體利益作大前提，並以清晰的澳門法律條文作依據，才能有效執行條文內容。
另附件(第79版)所述「場所」的限制，內容欠清晰，建議以現存街道作「場所」的周界綫，以清楚劃分範圍。

此外，受到城規的影響，如建築物高度的限制等，必須提高對外透明度，預先向社會公佈，有關「視綫地役權」必須由公平合理的法規所訂立。同時，政府部門應及早公佈有關文化遺產保護及緩衝區的城市發展限制的資訊，適時對有關區內之不動產發展項目之查詢作出回應，減少發展商因而面對不可預見之風險，令發展商可按實際資料作出正確的商業決定。
最後，為著澳門城市整體的發展，本會對「文化遺產保護法」表示支持，冀望 貴局在修訂法例時，全面著力完成諮詢工作，綜合整理各界意見，不同行業的需求，制訂符合澳門整體利益的法例，本會定必協助及配合推動有關法制，為社會經濟穩定的發展、建設和諧的社會出一分力量。
耑此  順頌

政安！
理事長  劉永誠
2009年4月27日
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